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Wstep

Realizacja inwestycji to zadanie
wymagajgce ogromnego wysitki ze strony
Inwestora. Nie liczy sie tylko na ile trafiony jest
pomyst, ale réwniez to, jak przebiegnie proces
inwestycyjny? Na ile Inwestor  jest
wiarygodny? Czy ma przemyslany plan na

realizacje inwestycji? Czy przemyslat budzet?

Czy uwarunkowania prawne pozwalajg

Fot. Z. Chojeta (archiwum Urzedu Miasta)

na przeprowadzenie procesu?
Co moze zyskaé? Niekiedy zawite i niezrozumiate przepisy i procedury skutecznie zniechecaja
do podjecia decyzji o przysztym biznesie, czesto stanowigcym decyzje na cate zycie.

Zanim przystgpisz do realizacji inwestycji, zachecamy do zapoznania sie z niniejszym
poradnikiem, w ktérym przedstawione zostaty procedury uzyskiwania poszczegdlnych
pozwolen na etapie realizacji inwestycji. Niniejsze opracowanie ma na celu przedstawienie
podstawowych informacji o tym jak wyglada proces inwestycyjny, oraz na ktére zagadnienia
nalezy zwrédcié szczegdlng uwage. Broszura skierowana jest gtéwnie do oséb chcacych
prowadzi¢ swojg inwestycje na terenie miasta Dziatdowa. Zamieszczone informacje nie
oznaczajg jednak, ze inwestorzy mogg lub powinni przeczytac tylko ten poradnik. Sg to raczej
poczatkowe wskazéwki, ktére powinny utatwi¢ rozpoczecie inwestycji. Mamy nadzieje, ze
informator stanowi¢ bedzie przydatng pomoc dla
inwestordw w zmaganiu sie z wszelkimi
koniecznymi formalnosciami przed rozpoczeciem
swojego przedsiewziecia. Ze wzgledu na obszerny
zakres  regulacji  konieczne byly  pewne
uproszczenia w niniejszym opracowaniu.

Czytelnicy chcacy powiekszy¢ swojg wiedze w tym

Zrédto: www.freedigitalphotos.net (ddpavumba) zakresie, powinni zapoznac sie z obowigzujgcymi
Zdjecie udostepnione w domenie publicznej, dostep . .
24.03.2015 . przepisami prawa.
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1. Uwarunkowania formalno — prawne

1.1 Identyfikacja uwarunkowan formalno-prawnych zwigzanych z realizacjg przysztych

inwestycji

W Urzedzie Miasta Dziatdowo udziela sie informacji na temat dostepnych terenéw
inwestycyjnych oferowanych na cele inwestycyjne na terenie miasta Dziatdowa.
Aktualna oferta terendw inwestycyjnych wraz z ich ogdlng charakterystykg dostepna jest

takze na stronie internetowe;j:

www.dzialdowo.eu Dla Biznesu Oferta

inwestycyjna

1.2 Nabycie nieruchomosci

Sprzedaz nieruchomosci przez jednostki F

samorzgdu terytorialnego albo oddanie
takiej nieruchomosci w uzytkowanie
wieczyste nastepuje w drodze przetargu
publicznego. Wyjatki od tej reguty
okreslone zostaty w art. 37 ust. 2 i 3 Ustawy

z dnia 21 sierpnia 1997 r.

o gospodarce nieruchomosciami. Zasady

Fot. archiwum Urzedu Miasta

organizowania przetargow normuje

rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci. Przetargi
przeprowadzane sg w formie:

- publicznego przetargu ustnego (licytacji) — nieograniczonego lub ograniczonego,

- pisemnego przetargu nieograniczonego lub ograniczonego.

W przetargu moga brac udziat osoby fizyczne i prawne, jezeli ztozg oferte i wptacg wadium
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w okreslonej wysokosci i wyznaczonym terminie.

Informacje dotyczace ofert inwestycyjnych oraz wykazy nieruchomosci znajdujg sie na:

Zamoéwienia publiczne,

www.bip.dzialdowo.eu
przetargi, konkursy

Schemat postepowania w przypadku zbycia nieruchomosci w drodze przetargu

WYKAZ NIERUCHOMOSCI

Wywieszenie w siedzibie Urzedu Miasta na okres 21 dni z informacjg w prasie lokalnej o wywieszeniu wykazu

OGLOSZENIE W PRASIE ORAZ BIULETYNIE INFORMACII PUBLICZNE)J

Ukazuje sie co najmniej 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu. Oferty przyjmowane sg najpozniej 3 dni
przez terminem przetargu; dla ceny powyzej 100 tys. Euro — co najmniej 2 miesigce przed terminem przetargu

| PRZETARG

Z ceng wywotawczg ustalong na podstawie sporzgdzonego operatu szacunkowego wyceny
nieruchomosci

Il PRZETARG

W przypadku gdyby | przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym

KOLEJNY PRZETARG LUB ROKOWANIA

W przypadku gdy Il przetarg zakorczyt sie wynikiem negatywnym mozna organizowac
kolejne przetargi na zasadach obowigzujacych przy drugim przetargu lub rozpoczaé
rokowania

AKT NOTARIALNY SPRZEDAZY

Na podstawie protokotu z przetargu lub rokowan
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1.3 Informacje z ewidencji gruntéw

Niezbednymi elementami do
rozpoczecia procesu inwestycyjnego jest
dokumentacja ewidencyjna i geodezyjna. Mapa
ewidencyjna zawiera numery i granice dziatek
oraz  kontury budynkdw, pozwala na

zidentyfikowanie numeréw ewidencyjnych

dziatek (wchodzacych w zakres terenu

Fot. archiwum Urzedu Miasta

inwestycyjnego) oraz obreb i jednostke
ewidencyjng. Mapa zasadnicza przedstawia dodatkowo dostepnos¢ mediéw na danym
terenie i stanowi zatgcznik do wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz pozwolenia na budowe. Skfadajgc wniosek o udzielenie
informacji o nieruchomosci mozna otrzyma¢ dane dotyczace powierzchni dziatki, budynkdéw
znajdujgcych sie na danym terenie oraz numeru Ksiegi Wieczystej nieruchomosci.

Ponadto wydawane s3 odptatnie takze wypisy/wyrysy z operatu ewidencji gruntéw
i budynkéw. Wyrysy i wypisy okreslajg m.in.: wiascicieli nieruchomosci, potozenie
nieruchomosci, powierzchnie dziatki, klase bonitacyjng gruntu, numer Ksiegi Wieczystej.

Opis procedur zwigzanych z uzyskaniem map oraz wypiséw i wyryséw z ewidencji gruntow
znajduje sie w Biuletynie Informacji Publicznych Starostwa Powiatowego w Dziatdowie:

www.dzialdowo.starostwo.gov.pl.

www.dzialdowo.starostwo.gov.pl Zatatwianie spraw Wydziat Geodezji

1.4 Ustalenie czy na danym terenie istnieje obowigzujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Gmina Miasto Dziatdowo posiada plan zagospodarowania przestrzennego dla catego

miasta. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresla przeznaczenie terenu.
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Dalsze postepowanie w procesie inwestycyjnym jest uzaleznione od istnienia
przedmiotowego planu na terenie inwestycyjnym. Plan przestrzenny w wers;ji elektronicznej

dostepny jest na:

www.bip.dzialdowo.eu Prawo lokalne Plan zagospodarowania

przestrzennego

przestrzennej

Wypisy, wyrysy oraz wglad do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Dzialdowo mozna uzyskac
w Wydziale Planowania Przestrzennego Ochrony Srodowiska i Gospodarki Nieruchomo$ciami

Urzedu Miasta w Dziatdowie.

1.5 Uwarunkowania srodowiskowe

Inwestor planujgcy realizacje danego
przedsiewziecia w pierwszej kolejnosci musi
sprawdzi¢ czy zgodnie z rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz.
1397) wymaga ono przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko i wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Procedura oceny oddziatywania na srodowisko

przeprowadzana jest:

Fot. archiwum Urzedu Miasta

- obligatoryjnie dla przedsiewzie¢ mogacych

zawsze znaczgco oddziatywac na sSrodowisko, - § 2 w/w rozporzadzenia,
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- przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, w stosunku do
ktérych przeprowadza sie ocene oddziatywania na srodowisko; ocena jest wynikiem badania
indywidualnego lub wprowadzonych ,progéw obligatoryjnych” - § 3 w/w rozporzadzenia.
Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zm.), okresla przed jakimi decyzjami jest wymagane
uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Zgodnie z nig w/w decyzje wydaje
sie przed:

- decyzjg o pozwoleniu na budowe, decyzjg o zatwierdzeniu projektu budowlanego oraz

decyzjg o pozwoleniu na wznowienie robdt budowlanych,
- decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

- zgtoszeniem budowy lub dokonania robét budowlanych oraz zgtoszenia zmiany sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci na podstawie ustawy z dnia 7.07.1994 r.

Prawo budowlane.

Fot. archiwum Urzedu Miasta
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Do wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nalezy dotaczyc¢:
- w przypadku przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko — raport
o oddziatywaniu na srodowisko, a w przypadku gdy wnioskodawca wystgpit o ustalenie

zakresu raportu karte informacyjng przedsiewziecia,

- w przypadku przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko —
karte informacyjnga przedsiewziecia,

- pos$wiadczong przez witasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej obejmujaca przewidywany
teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz obejmujacg obszar, na ktory
bedzie ono oddziatywac,

- wypis z ewidencji gruntdw obejmujgcych przewidywany teren, na ktérym bedzie
realizowane przedsiewziecie oraz obszar, na ktéry bedzie ono oddziatywac.

Karta informacyjna przedsiewziecia (KIP) winna zawiera¢ nastepujgce elementy:

- rodzaj, skale, usytuowanie przedsiewziecia,

- powierzchnie zajmowanej nieruchomosci, a takie obiektu budowlanego oraz

dotychczasowy sposdb ich wykorzystania i pokrycia nieruchomosci szatg roslinng,

- rodzaj technologii,

- ewentualne warianty przedsiewziecia,

- przewidywang ilos¢ wykorzystywanej wody, surowcow, materiatéw, paliw oraz energii,
- rozwigzania chronigce srodowisko,

- rodzaje i przewidywane ilosSci wprowadzanych do $rodowiska substancji lub energii przy

zastosowaniach chronigcych srodowisko,
- mozliwe transgraniczne oddziatywanie na srodowisko,

- obszary podlegajgce ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880, z pdzn. zm.), znajdujgce sie w zasiegu znaczgcego
oddziatywania przedsiewziecia.

W postepowaniu screeningowym obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
stwierdza, w drodze postanowienia wtasciwy organ do wydana decyzji o Srodowiskowych

uwarunkowaniach:
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- w przypadku, gdy nie zostata przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko, organ w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdza brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

- w przypadku stwierdzenia potrzeby oceny oddziatywania na srodowisko inwestor
przedktada raport oddziatywania na s$rodowisko planowanego przedsiewziecia. Organ
wydaje decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, biorgc pod uwage wyniki uzgodnien
dokonanych przez regionalnego dyrektora ochrony $srodowiska, organ inspekcji sanitarnej,
ustalenia zawarte w raporcie oraz uwagi i wnioski ztozone w trakcie udziatu spoteczenstwa.
Raport O0S powinien zawieraé nastepujace elementy:

- opis planowanego przedsiewziecia, jego charakterystyke oraz warunki uzytkowania terenu
w trakcie budowy i eksploatacji lub uzytkowania, cechy proceséw produkcyjnych, a takze
przewidywane rodzaje i ilosci zanieczyszczen,

- opis elementéw przyrodniczych objetych zakresem oddziatywania, w tym elementdéw
srodowiska objetych ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody,

- opis zabytkdéw objetych ochrong, istniejgcych w sgsiedztwie przedsiewziecia lub obszarze
jego oddziatywania,

Opis analizowanych wariantéw, w tym wariantu proponowanego przez wnioskodawce i jego
racjonalnej alternatywy, a takie wariantu najkorzystniejszego dla $rodowiska, wraz

z uzasadnieniem ich wyboru,

- opis przewidywanych skutkédw dla srodowiska w przypadku niepodejmowania
przedsiewziecia,
- opis oddziatywania na srodowisko analizowanych wariantéw z uwzglednieniem wystgpienia

powazne]j awarii przemystowej i transgranicznego oddziatywania na srodowisko,

- uzasadnienie proponowanego przez wnioskodawce wariantu ze wskazaniem jego
oddziatywania na $rodowisko (jego elementy oraz dobra materialne, zabytki i krajobraz

kulturowy, a takze powigzania miedzy nimi),

- opis zastosowanych metod prognozowania oddziatywan planowanego przedsiewziecia na
Srodowisko wraz z ich opisem uwzgledniajgcym oddziatywania bezposrednie, posrednie,

wtorne, skumulowane, krétko-, srednio-, dtugoterminowe, state i chwilowe, wynikajgce
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z istnienia przedsiewziecia, wykorzystywania zasobdw srodowiska i emisji,

- opis przewidywanych dziatan zapobiegajacych, ograniczajgcych Ilub kompensujacych
negatywne oddziatywania na srodowisko, w tym réwniez na obszary Natura 2000,

- zatozenia do ratowniczych badan zabytkéw i programu zabezpieczenia zabytkéw oraz
ochrony krajobrazu kulturowego, a takze analize i ocene mozliwych zagrozen oraz szkéd dla
zabytkéw objetych ochrong prawng — jedynie w przypadku drég publicznych zaliczonych do

kategorii przedsiewzie¢ mogacych zawsze oddziatywa¢ na srodowisko,

- poréwnanie proponowanej technologii z najlepszymi dostepnymi technikami BAT, jezeli

przedsiewziecie jest zwigzane z uzyciem instalacji wymagajacej pozwolenia zintegrowanego,

- wskazanie, czy dla planowanego przedsiewziecia konieczne jest ustanowienie obszaru
ograniczonego uzytkowania , wraz z okresleniem granic ewentualnego obszaru, ograniczen
w zakresie przeznaczenia terenu i wymagan technicznych dotyczagcych obiektéw
budowlanych oraz sposobdéw korzystania z nich — wymodg ten nie dotyczy budowy drég
krajowych,

- analize potencjalnych konfliktdw spotecznych,

- przedstawienie propozycji monitoringu oddziatywania planowanego przedsiewziecia na
srodowisko w trakcie jego realizacji i funkcjonowania, w tym réwniez na obszary Natura

2000,

- wskazanie trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.
W zaleznosci od rodzaju przedsiewziecia organami odpowiedzialnymi za wydanie decyzji

o Srodowiskowych uwarunkowaniach sa:

Fot. archiwum Urzedu Miasta
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1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska

a) przedsiewziecia mogace zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko: drogi, linie
kolejowe, napowietrzne linie, elektroenergetyczne, instalacje do przesytu ropy naftowej,
produktédw naftowych, substancji chemicznych lub gazu, sztuczne zbiorniki wodne, obiekty
jadrowe, sktadowiska odpadéw promieniotwérczych,

b) przedsiewziecia realizowane na terenach zamknietych,

c) przedsiewziecia realizowane na obszarach morskich,

d) zmiana lasu, niestanowigcego wtasnosci Skarbu Panstwa, na uzytek rolny,

e) przedsiewziecia polegajgce na realizacji inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego,

f) inwestycje w zakresie terminalu,

g) inwestycje zwigzane z regionalnymi sieciami szerokopasmowymi,

h) przedsiewziecia polegajgce na zmianie lub rozbudowie przedsiewzie¢ wymienionych w lit.
a-g,

i) przedsiewziecia polegajgce na realizacji inwestycji w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
8 lipca 2010,

j) przedsiewziecia polegajgce na realizacji inwestycji w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie

budowli przeciwpowodziowych;

2. Burmistrz Miasta

W przypadku pozostatych przedsiewziec.

Dokumentacja zwigzana z uzyskaniem decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach znajduje
sie na:

Zatatwianie spraw w Wydziale Planowania Decyzja o Srodowiskowych

Zatatwianie spraw

bip.dzialdowo.eu .
- Przestrzennego, , Gospodarki Nieruchomosciami i uwarunkowaniach zgody na

Ochrony $rodowiska realizacje przedsiewzigcia
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Sciezka postepowania o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko

Whiosek o wydanie decyziji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach

Inwestor sktada burmistrzowi miasta:
- wniosek o ustalenie zakresu raportu,
- zatacza karte informacyjng przedsiewziecia,
- pozostate wymagane ustawowo zataczniki
(okreslenie zakresu raportu jest wymagane gdy przedsiewziecie moze oddziatywac w sposéb transgranicznych)

Opinia regionalnego dyrektora ochrony srodowiska (14 dni)
Burmistrz wystepuje o

—(
opinie co do zakresu
—(

raportu Opinia wiasciwego inspektora sanitarnego (14 dni)
Inwestor przektada
burmistrzowi miasta
Burmistrz wydaje: raport w zakresie
- Postanowienie w ktérym okresla zakres raportu (30 dni), okreslonym w
- Postanowienie o zawieszeniu postepowania w sprawie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach do ustawie

czasu przedfozenia raportu przez Inwestora

Inwestor przedktada raportu w zakresie zgodnym z postanowieniem

Burmistrz miasta

Uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska ( 30 dni
Przeprowadza postepowanie z 28 g g0 Ly v ( )

udziatem spoteczeristwa (21 Wystepuje o

dni), moze przeprowadzié¢ uzgodnienie i opinie

rozprawe administracyjng Opinia wtasciwego inspektora sanitarnego (14 dni)
otwarta dla spoteczenstwa

Burmistrz analizuje zgromadzony materiat dowodowy i wydaje decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach, w ktorej przedstawia miedzy innymi
stanowisko na temat koniecznosci przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania na srodowisko

Burmistrz podaje do publicznej wiadomosci informacje o wydaniu decyzji i o mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz dokumentacja sprawy
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Sciezka postepowania o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko

Inwestor sktada burmistrzowi miasta wniosek o wydanie decyzji Srodowiskowej, zatacza karte informacyjng przedsiewziecia i
pozostate wymagane ustawowo zatgczniki

Burmistrz miasta zwraca si¢ o opinie: Opinia regionalnego dyrektora ochrony srodowiska (14 dni)

- na temat potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko

- na temat zakresu raportu Opinia wtasciwego inspektora sanitarnego (14 dni)

Burmistrz miasta wydaje postanowienie

Naktadajac obowigzek przeprowadzenia Stwierdzajgce brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na Srodowisko oceny oddziatywania na $rodowisko
okreslajace zakres raportu (30 dni)

Inwestor przedktada raport w zakresie zgodnym z postanowieniem

1

Burmistrz miasta:

l |

Przeprowadza postepowanie z
udziatem spoteczeristwa (21 Wystepuje o
dni), moze przeprowadzié uzgodnienie i

Uzgodnienia regionalnego dyrektora ochrony
srodowiska (30 dni)

rozprawe administracyjng opinie:
otwartq dla spoteczenstwa Opinia wtasciwego inspektora sanitarnego (14
dni

Burmistrz analizuje zgromadzony materiat dowodowy i wydaje decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, w ktérej
przedstawia m.in. stanowisko na temat koniecznosci przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania na srodowisko

Burmistrz miasta podaje do publicznej wiadomosci informacje o wydaniu decyzji i o0 mozliwosciach zapoznania sie z jej
trescig oraz z dokumentacja sprawy
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4’ Program Natura 2000 jest najbardziej ambitng inicjatyws,

sﬁ?ﬁﬁﬁ
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NATURA 2000

e jaka kiedykolwiek podjeto w celu zachowania bogatego

dziedzictwa naturalnego Europy. Program umozliwia
wspotdziatanie wszystkich 27 panstw UE w zakresie
ochrony najbardziej cennych gatunkéw i siedlisk na catym ich obszarze wystepowania
w Europie, niezaleznie od granic panstwowych. Gtédwnym celem programu jest stworzenie
ekologicznej sieci obszaréw znanej pod nazwg ,sie¢ Natura 2000”. tacznie obszary te sg
najwiekszym systemem obszaréw chronionych na swiecie.

Poniewaz obszary Natura 2000 stanowig integralng cze$é naszych krajobrazow
kulturowych, wazne jest, aby w dalszym ciggu stosowac tradycyjne metody gospodarowania
uwzgledniajgce zagrozone gatunki i siedliska. Celem nie jest eliminacja gospodarki, ale
stworzenie warunkow, ktére umozliwiq koegzystencje dziatari gospodarczych i zachowanie
bioréznorodnosci w Europie.

W okolicy miasta Dziatdowa znajduje sie 1 obszar nalezgcych do sieci Natura 2000.
Jest to ustanowiony obszar PLB 140008 , Dolina Wkry i Mtawki", ktérego najblizsza granica
znajduje sie ok. 1 km od granicy miasta w kierunku potudniowym. W stosunku do innych
obszaréw chronionych o znaczeniu krajowym usytuowanie miasta przedstawia sie

W nastepujgcy sposob:

e Najblizszy park narodowy — Kampinoski Park Narodowy - odlegty o ok. 85 km
w kierunku potudniowym.

e Najblizszy rezerwat przyrody - Rezerwat przyrody ,Bagno Koziana". Jest to rezerwat
utworzony w 1991 r. Nazwa pochodzi od bagna na ktdrym rezerwat jest potozony.
Powierzchnia 54,85 ha. "Bagno Koziana" to kompleks torfowisk i bagien, miejsce
legowe ptakdéw wodno-btotnych. Najmniejsza odlegtosé rezerwatu ,Bagno Koziana"
od terenu miasta wynosi okoto 25 km.

o Najblizszy park krajobrazowy - Welski Park Krajobrazowy - jego najblizsza granica
znajduje sie w odlegtosci ok. 12 km od miasta, w kierunku pétnocno-zachodnim.

e Najblizszy obszar chronionego krajobrazu - OChK nr 42 Dolin Rzek Nidy i Szkotéwki -

obejmujgcy w rejonie przedsiewziecia rzeke Szkotéwke. Najblizsza odlegto$é miasta
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od granicy tegoz OChK wynosi 3 km w kierunku wschodnim.

Natura 2000
Dyrektywa Ptasia

W = MJ
LI “m}.ﬁ'ﬁ m_.u...“‘..“s...,.,......
[/ 7DOLINY-WKRY. T MLAWKI 5

v /7PLB140008 4

Vs

PLB140008
Doliny Wkry i Miawki

akusz  2/7

Skala 1:50 000

Tereny objete niniejszym opracowaniem nie sg zlokalizowane na terenie obszaréw Natura
2000, ani w ich najblizszym sgsiedztwie. Usytuowanie ich nie powinno stanowié przeszkody
w uzyskaniu zgody na realizacje inwestycji na ww. terenie. Ocena oddziatywania na obszar
Natura 2000 przeprowadzana jest dla kazdego z planowanych przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na obszar/obszary Natura 2000. Postepowanie w sprawie oceny
odbywa sie w takich przypadkach kazdorazowo przed wydaniem decyzji administracyjnych
zezwalajgcych na realizacje przedsiewziecia (m.in. decyzji inwestycyjnych, koncesji
geologicznych,  pozwolen  wodno-prawnych, zezwolen na usuwanie  drzew
i krzewdw). Oceny najczesciej bedy przeprowadzane dla planowanych przedsiewziec¢
na etapie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwolen
na budowe. Szczegdtowy przebieg postepowania w sprawie oceny oddziatywania na obszar
Natura 2000 planowanego przedsiewziecia na etapie pozwolenia na budowe przedstawiono
na schemacie. Dokumentacja zwigzana z uzyskaniem opinii co do koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na obszar Natura 2000 dostepna jest na stronie

internetowe]j Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie:

Wydziat Rozwoju i Promocji Miasta, Urzgd Miasta w Dziatdowie, marzec 2015 r. 1 5



Poradnik Inwestora | 2015

Opinia co do koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na obszar Natura 2000 dla

Jak zatatwic sprawe?

bip.olsztyn.rdos.gov.pl

planowanego przedsiewziecia

ezka postepowania o wydanie pozwolenia na budowe w przypadku inwestycji

Sci
mogacych znaczaco oddziatywac na obszar Natura 2000

Starosta uznajac, ze przedsiewziecie moze potencjalnie znaczaco
oddziatywacé na obszar Natura 2000, wydaje postanowienie
naktadajace na inwestora obowigzek przedtozenia dokumentacji,
w tym karty informacyjnej przedsiewzigcia, regionalnemu
dyrektorowi ochrony srodowiska

Inwestor wystepuje do starosty z wniosek o wydanie

pozwolenia na budowe

Regionalny dyrektor ochrony srodowiska po przeanalizowaniu
dokumentacji stwierdza, czy przedsiewziecie moze znaczaco

Inwestor sktada dokumentacje regionalnemu
oddziatywac na obszar Natura2000

dyrektorowi ochrony srodowiska

Regionalny dyrektor ochrony srodowiska wydaje postanowienia

Stwierdzajace brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewzigcia na obszar Natura2000
(14 dni)

Naktadajace obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na obszar Natura 2000,
nakazujace sporzadzic raport oraz okreslajace jego
zakres (14 dni)

Starosta przeprowadza postepowanie z udziatem
spoteczenstwa (21 dni) moze takze przeprowadzi¢
Regionalny dyrektor ochrony §rodowiska wystepuje rozprawe administracyjng, otwarta dla
do starosty o zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczeristwa, nastgpnie przekazuje regionalnemu
spoteczeristwa dyrektorowi ochrony srodowiska zgtoszone przez
spoteczenstwo uwagi i wnioski oraz protokét z
rozprawy, jesli zostata przeprowadzona

Regionalny dyrektor ochrony srodowiska po przeanalizowaniu materiatu dowodowego wydaje postanowienie uzgadniajace warunki realizacji
przedsiewziecia badZz odmawia uzgodnienia, jezeli z oceny oddziatywania przedsiewzigcia na obszar Natura2000 wynika, ze moze ono
znaczaco negatywnie oddziatywac na ten teren nie zachodza przestanki, o ktérych mowa w artykule 34 ustawy o ochronie przyrody (45 dni)

16
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Starosta wydaje pozwolenie na budowe, uwzgledniajac warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w uzgodnieniu RDOS, badz w przypadku

odmowy uzgodnienia nie udziela zgody na realizacje przedsiewziecia. W przypadku przeprowadzenia oceny starosta podaje informacje o
wydaniu decyzji i mozliwosci zapoznania sie z jej trescig do wiadomosci publicznej

1.6 Uzgadnianie Dokumentacji Projektowej (ZUDP) o bezkolizyjnym potozeniu

projektowanych sieci uzbrojenia terenu

Wymagane dokumenty:

- whiosek,
- 3 egzemplarze projektu usytuowania sieci uzbrojenia terenu ( oryginat + kopie),

- warunki techniczne podtaczenia obiektu do istniejgcych sieci uzbrojenia terenu uzyskane od

jednostek zarzadzajgcych sieciami,
- orientacja w skali 1 : 500,

- dla wszystkich sieci uzbrojenia terenu oraz przytaczy znajdujgcych sie na terenach drég
uzgodnienie z zarzadca drogi,

- dla wszystkich sieci uzbrojenia terenu oraz przyfaczy do dziatek niezabudowanych:

a) decyzje o warunkach zabudowy + zatgcznik graficzny lub decyzje o lokalizacji inwestycji
celu publicznego (w przypadku, gdy nie obowigzuja miejscowe szczegdétowe plany
zagospodarowania przestrzennego miasta),

b) wypis i wyrys z miejscowego szczegdétowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta.

Przedtozony do uzgodnienia projekt podlega ocenie w zakresie:

- zgodnosci z wnioskiem o uzgodnienie,

- prawidtowosci mapy wykorzystanej do projektowania w zakresie: obszaru, skali, tresci,
aktualnosci i czytelnosci oraz klauzul przyjecia do panstwowego zasobu geodezyjnego

i kartograficznego,

- czytelnosci graficznej projektowanych elementéw.

Nowoprojektowane elementy ujawniane sg w tresci mapy zasadniczej, wystawiany jest
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rachunek i podpisana zostaje opinia oraz mapy z projektowanymi sieciami uzbrojenia terenu.
Uzgodnienie zachowuje waznos$¢ przez okres 3 lat od dnia wydania opinii. Uzgodnienie traci
waznos$¢ w przypadku, gdy inwestor albo organy administracji architektoniczno-budowlanej
lub nadzoru budowlanego powiadomia zespdt o utracie waznosci, zmianie lub uchyleniu
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, zatwierdzeniu projektu

budowlanego oraz pozwoleniu na budowe.

Informacje na temat powyzszej procedury:

Koordynacja usytuowania
www.dzialdowo.starostwo.gov.pl Zatatwianie spraw Wydziat Geodezji projektowanych sieci

uzbrojenia terenu

1.7 Uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego

Podstawe prawng uzyskania pozwolenia wodnoprawnego stanowig przepisy ustawy z dnia
18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2012r., poz. 145).

Pozwolenie wodnoprawne wydaje sie na wniosek.

Do wniosku dotacza sie:

- operat wodnoprawny, zwany dalej ,,operatem” (sporzadzony zgodnie z art. 132 ustawy

Prawo wodne),

- decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego lub decyzje o warunkach zabudowy, jezeli
jest ona wymagana — w przypadku wniosku o wydanie pozwolenia wodnoprawnego na

wykonanie urzgdzenia wodnego,

- opis prowadzenia zamierzonej dziatalnosci sporzadzony w jezyku nietechnicznym.
Pozwolenie wodnoprawne na wykonanie urzgdzen wodnych moze by¢ wydane na podstawie
projektu tych urzadzen, jezeli projekt ten odpowiada wymaganiom operatu (art. 132).
Dotacza sie wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta.

Do wniosku o wydanie pozwolenia wodnoprawnego na pobdr wéd podziemnych oraz na

odwodnienie zaktadu gorniczego lub obiektu budowlanego dotgcza sie dokumentacje
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hydrogeologiczng, o ile jej sporzadzenie wynika z przepiséw odrebnych.

Do wniosku o wydanie pozwolenia wodnoprawnego na wprowadzenie do urzadzen
kanalizacyjnych sciekdw przemystowych zawierajgcych substancje szczegdlnie szkodliwe dla
srodowiska wodnego okreslone w przepisach wydanych na podstawie art. 45a ust.1 cyt.
ustawy Prawo wodne, oprécz operatu wodnoprawnego i opisu prowadzenia zamierzonej
dziatalnosci sporzadzonego w jezyku technicznym, dotgcza sie zgode wiasciciela tych
urzadzen.

Pozwolenie wodnoprawne na wykonanie urzadzen wodnych wygasa w przypadku (art. 135
pkt 3 cyt. ustawy Prawo wodne), gdy inwestor nie rozpoczat wykonywania urzadzen
wodnych w terminie 3 lat od dnia, w ktérym pozwolenie wodnoprawne na wykonanie tych
urzadzen stato sie ostateczne.

Pozwolenie wodnoprawne jest wymagane na:

1) szczegdlne korzystanie z wod:

a) pobdr oraz odprowadzanie wod powierzchniowych lub podziemnych,
b) wprowadzenie Sciekéw do waéd lub do ziemi,

c) pietrzenie oraz retencjonowanie $rédlgdowych wéd powierzchniowych,
d) korzystanie z wéd do celéw energetycznych,

e) wydobywanie z wdd kamienia, zwiru, piasku oraz innych materiatéw, a takze wycinanie

roslin z wéd lub brzegu,

f) rybackie korzystanie ze srédlagdowych wéd powierzchniowych.

2) regulacje wéd oraz zmiane uksztattowania terenu na gruntach przylegajacych do waéd,
majaca wptyw na warunki przeptywu wody;

3) wykonanie urzgdzen wodnych, a w szczegdlnosci:

a) budowle: pietrzace, upustowe, przeciwpowodziowe i regulacyjne, a takze kanaty i rowy,

b) zbiorniki, obiekty zbiornikéw i stopni wodnych,

c) stawy rybne oraz stawy przeznaczone do oczyszczania $ciekdw, rekreacji lub innych celéw,
d) obiekty stuzgce do ujmowania wéd powierzchniowych oraz podziemnych,

e) obiekty energetyki wodnej,

f) wyloty urzadzen kanalizacyjnych stuzgce do wprowadzania sciekéw do wéd lub urzadzen
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wodnych oraz wyloty urzadzen stuzgce do wprowadzania wody do wéd lub urzadzen

wodnych

g) mury oporowe, bulwary, nabrzeza, pomosty, przystanie, kgpieliska.

4) rolnicze wykorzystanie Sciekdw, w zakresie nieobjetym zwyktym korzystanie z wod;
5) dtugotrwate obnizenie poziomu zwierciadta wody podziemnej;

6) pietrzenie wody podziemnej;

7) gromadzenie $ciekdw oraz odpadéw w obrebie obszaréw goérniczych utworzonych dla

wad leczniczych;
8) odwodnienie obiektéw lub wykopdw budowlanych;

9) wprowadzanie do urzadzen kanalizacyjnych, bedacych wtfasnoscig innych podmiotdw,
Sciekdw przemystowych zawierajgcych substancje szczegdlnie szkodliwe dla $rodowiska

wodnego okreslone w przepisach wydanych na podstawie art. 45a ust. 1.

Przepisy ustawy dotyczace:

1) urzadzen wodnych stosuje sie odpowiednio do:

a) urzadzen melioracji wodnych niezaliczonych do urzadzen wodnych,

b) prowadzonych przez wody powierzchniowe obiektéw mostowych, rurociggéw, linii
energetycznych, linii telekomunikacyjnych oraz innych urzadzen,

c) obiektéw budowlanych oraz robdt wykonywanych na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzig,

d) rob6ot w wodach oraz innych robdét, ktére mogg byé przyczyng zmiany naturalnych
przeptywoéw wadd, stanu wéd stojgcych i wéd podziemnych.

2) wykonania urzadzen wodnych — stosuje sie odpowiednio do budowy, rozbudowy,
przebudowy, rozbidrki lub likwidacji tych urzadzen, z wytgczeniem robdt zwigzanych
z utrzymywaniem urzgdzen wodnych w celu zachowania ich funkgji.

Szczegdtowe informacje zwigzane z wydaniem pozwolen wodnoprawnych znajdujg sie na:

www.dzialdowo.starostwo.gov.pl Zatatwianie spraw Wydziat Rolnictwa, Prowadzenie postepowan w
Ochrony Srodowiska i sprawie pozwolen

Lesnictwa wodnoprawnych
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1.8 Uzyskanie zezwolenia na usuniecie drzew i krzewéw

Podstawe prawng uzyskania zezwolenia stanowig przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
roku o ochronie przyrody.

Wymagane dokumenty:

Whniosek o wydanie zezwolenia na usuniecie drzew lub krzewdéw. Z wnioskiem o wydanie
zezwolenia na usuniecie drzew lub krzewdw wystepuje posiadacz nieruchomosci. Jezeli
posiadacz nieruchomosci nie jest jej wiascicielem, zobowigzany jest dotgczyé do wniosku
zgode jej wihasciciela.

Whniosek o wydanie zezwolenia powinien zawierac:

1) imie, nazwisko i adres albo nazwe i siedzibe posiadacza lub witasciciela nieruchomosci albo
wtasciciela urzadzen, o ktérych mowa w art. 49 § 1 ustawy Kodeks cywilny,

2) tytut prawny wtadania nieruchomoscia (wymodg ten nie dotyczy wniosku wtasciciela
urzadzen, o ktérych mowa w art. 49 § 1 ustawy kodeks cywilny),

3) nazwe gatunku drzewa lub krzewu,

4) obwdd pnia drzewa mierzonego na wysokosci 130 centymetrow,

5) przeznaczenie terenu, na ktérym rosnie drzewo lub krzew,

6) przyczyne i termin zamierzonego usuniecia drzewa lub krzewu,

7) wielkos¢ powierzchni, z ktorej zostang usuniete krzewy,

8) rysunek lub mape okreslajagcg usytuowanie drzewa lub krzewu w stosunku do granic
nieruchomosci i obiektéw budowlanych istniejgcych lub budowanych na tej nieruchomosci.
Zezwolenie na usuniecie drzew lub krzewéw jest zwolnione z optfaty skarbowej.

Posiadacz nieruchomosci ponosi optaty za usuniecie drzew lub krzewdéw ustalane
w wydawanych zezwoleniach.

Nie pobiera sie optat za usuniecie drzew i krzewdw w przypadkach okreslonych w art.86
ust.1i 2 ustawy o ochronie przyrody.

Zezwolenie w formie decyzji administracyjnej wydaje sie w terminie 30 dni od daty ztozenia
whniosku (w sprawach skomplikowanych termin moze zosta¢ wydtuzony). Przed jej wydaniem
pracownik Urzedu wraz z posiadaczem nieruchomosci dokona wizji lokalne;j.

Szczegdtowe informacje dotyczgce zezwolen na usuniecie drzew i krzewdw dostepna sg na :
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Zatatwianie spraw w

Woydziale Planowania
Usuwanie drzew i

bip.dzialdowo.eu Zatatwianie spraw Przestrzennego,

Gospodarki krzewow

Nieruchomosciami i
Ochrony Srodowiska

1.9 Uzyskanie pozwolenia na budowe

Pozwolenie na budowe moze by¢ wydane wytgcznie temu, kto:
- ztozyt wniosek w tej sprawie w terminie waznosci decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie z przepisami o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

- ztozyt oswiadczenie, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym prawie
do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.
Dla terenéw objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, przed wykonaniem
projektu budowlanego, nalezy zapoznac sie z zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w celu stwierdzenia zgodnos$ci planowanej budowy

z planem. Wymagane dokumenty: wniosek i zatgczniki:

a) ostateczna decyzja o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana Fot, wwu.freedigitalphotos.net (digitalart)

Zdjecie udostepnione w domenie

zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu ublicznej, dostep 24.03.2015 r.

przestrzennym ustawa z dnia 27 marca 2003r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

b) oswiadczenie wedtug wzoru pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym prawie

do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,

c) 4 egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami
i innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczegdlnymi, tj. min. decyzje
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
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srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, zezwolenie Warminsko -
Mazurskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw dla obiektdw i obszaréw wpisanych
do rejestru zabytkéw oraz objetych ochrong konserwatorska, oswiadczenie wifasciwego
zarzadcy drogi o mozliwosci potgczenia dziatki z drogg publiczng zgodnie z przepisami
o drogach publicznych, oswiadczenia wiasciwych jednostek organizacyjnych o zapewnieniu
dostaw energii, wody, ciepta i gazu, odbioru sciekdw oraz warunkach przytgczenia obiektu do

sieci oraz zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane,
d) petnomocnictwo (upowaznienie) udzielone osobie dziatajgcej w imieniu inwestora,

e) wypis z Krajowego Rejestru Sadowego (w przypadku wnioskodawcy bedgcego osobg
prawna).

Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe organ sprawdza:

- Zgodnos$¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu, a takze wymaganiami ochrony srodowiska, w szczegdlnosci
okreslonymi w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

- Zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-

budowlanymi.

- Kompletnosc¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen

i sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenistwa i ochrony zdrowia.

- Wykonanie projektu przez osobe posiadajgca
wymagane uprawnienia budowlane
i legitymujgcq sie aktualnym na dzien
opracowania projektu zaswiadczeniem.

W razie stwierdzenia naruszen w w/w zakresie,
organ nakfada postanowieniem obowigzek

usuniecia  wskazanych  nieprawidtowosci,

okreslajgc termin ich usuniecia, a po jego

Fot. www.freedigitalphotos.net (Danilo Rizzuti) Zdjecie udostepnione beZSkUteCZﬂVm up’fywie wydaje deCijQ (o)
w domenie publicznej, dostep 24.03.2015r.
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odmowie udzielenia pozwolenia na budowe. Decyzja jest wydawana w terminie miesigca od
dnia ztozenia wniosku oraz wymaganych zatgcznikdw. W sprawach szczegdlnie
skomplikowanych termin ten wynosi 2 miesigce. Roboty budowlane mozina rozpoczgé
jedynie na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe. Decyzja o pozwoleniu na
budowe wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed uptywem 3 lat od dnia, w
ktérym decyzja ta stata sie ostateczna lub budowa zostata przerwana na czas dtuzszy niz 3

lata.

Dokumentacja zwigzana z uzyskaniem pozwolenia oraz opis procedury znajduje sie na:

www.dzialdowo. .. Woydziat Architektoniczno Uzyskanie pozwolenia
Zatatwianie spraw

starostwo.gov.pl -Budowlany na budowe

2. Wiaczenie terendw do Warminsko — Mazurskiej Specjalnej Strefy

Ekonomicznej

2.1 Oferta WMSSE

Warminsko-Mazurska Specjalna Strefa Ekonomiczna, potozona w rejonie pétnocno-
wschodnim Polski, obejmuje swymi granicami obszar 1014,9 ha gruntéw, w tym 364,8 ha
pozostaje do dyspozycji inwestorow. Na obszar ten sktada sie 29 Podstref zlokalizowanych
na terenie nastepujgcych miast i gmin: Barczewo, Bartoszyce, Biskupiec, Ciechanéw, Dobre
Miasto, Elblag, ltawa, lfowo, Ketrzyn, Kurzetnik, Lidzbark Warminski, Mtawa, Morag,
Mragowo, Nidzica, Nowe Miasto Lubawskie, Olecko, Olsztyn, Olsztynek, Orzysz, Ostroteka,
Ostréda, Pastek, Pisz, Piecki, Ptonsk, Szczytno, Wielbark i Zakroczym. Rada Ministrow
rozporzadzeniem z dnia 17 marca 2015 roku przyjeta rozszerzenie terendw Warminsko —
Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. w Olsztynie. W granice WMSSE zostaty

wigczone tereny w wojewddztwie warminsko — mazurskim (Elblgg, Morgg, Nowe Miasto
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Lubawskie, Olsztynek) oraz wojewddztwie mazowieckim - Pomiechowek. W wyniku
powyzszych zmian powierzchnia WMSSE S.A. zwiekszy sie o 42,5 ha i bedzie obejmowata

w sumie 1 057 ha.

Z oferty Warminsko-Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej moze skorzysta¢ kazdy, kto

na jej terenie:

e zainwestuje, w ramach nowej inwestycji, co najmniej 100 000 euro,
e utworzy nowe miejsca pracy,
e uzyska Zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej na terenie Warminsko-

Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;.

Zakres dziatalnosci gospodarczej, na ktdry nie jest wydawane Zezwolenie okresla §2.
ROZPORZADZENIA RADY MINISTROW z dnia 10 grudnia 2008 r. w sprawie pomocy publicznej
udzielanej przedsiebiorcom dziatajgcym na podstawie zezwolenia na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej na terenach specjalnych stref ekonomicznych.

W/w inwestycja musi by¢ przeprowadzona na terenie objetym granicami W-M SSE.

W trybie normalnym przedsiebiorca wybiera nieruchomos$é gruntowg z posréd terenéw juz
objetych strefg ekonomiczng. Jednakze, w przypadku projektéw waznych dla rozwoju
gospodarczego regionu, granicami Strefy moze by¢ objety teren wskazany przez inwestora.

Niemniej kazdy taki przypadek jest rozpatrywany indywidualnie.

Grunty objete granicami W-M SSE przeznaczone sg pod nowg zabudowe. Tereny oferowane
inwestorom sg w znacznej mierze uzbrojone i dogodnie potozone pod wzgledem
komunikacyjnym. W poblizu wiekszosci Podstref funkcjonujg kolejowe stacje
przetadunkowe. Grunty nie cieszgce sie zainteresowaniem inwestoréw sg systematycznie
wytgczane z granic W-M SSE a w ich miejsce wigczane sg tereny spetniajgce oczekiwania

przedsiebiorcow.

Przedsiebiorcy dziatajgcy na terenie W-M SSE w ramach Zezwolenia na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej na terenie Warminsko-Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej

majg prawo do korzystania z pomocy publicznej w postaci zwolnienia z podatku
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dochodowego. W mysl obowigzujgcych przepiséw wojewddztwo warminsko-mazurskie
nalezy do obszaru, na ktérym przedsiebiorca moze otrzymac najwyzszg, w skali kraju pomoc

publiczna.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 20 pazdziernika 1994r. o specjalnych strefach
ekonomicznych (Dz.U. z 2007r. Nr 42, poz. 274 z pén. zm.), strefa moze by¢ ustanowiona na
gruntach stanowigcych wtasnos$¢ zarzadzajgcego strefg, Skarbu Panstwa albo jednostki
samorzadu terytorialnego, zwigzku komunalnego lub bedacych w uzytkowaniu wieczystym
zarzadzajgcego strefg. Strefa moze by¢ ustanowiona takze, jezeli nabycie przez
zarzgdzajgcego lub jednostke samorzadu terytorialnego prawa do gruntéw Skarbu Panistwa,
wynika z umowy zobowigzujacej, ktdra przewiduje ustanowienie strefy jako jedyny warunek
nabycia.

Czesc¢ strefy moze obejmowac grunty stanowigce wtasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste
podmiotdéw innych niz wyzej wymienionych, za ich zgoda, w przypadku gdy:

1) w ramach inwestycji prowadzonej na terenie strefy zostanie utworzona okreslona liczba
nowych miejsc pracy lub zostang poniesione naktady inwestycyjne o okreslonej wartosci lub;
2) w wyniku inwestycji bedzie prowadzona dziatalno$¢ polegajaca na uruchomieniu
wytwarzania nowych lub znaczgco ulepszonych towardw, procesdéw lub ustug, lub

3) inwestycja bedzie dotyczyta ustug:

a) badawczo-rozwojowych,

b) informatycznych,

c¢) rachunkowosci i kontroli ksigg,

d) w zakresie ksiegowosci, z wytgczeniem deklaracji podatkowych,

e) centréw telefonicznych lub

4) realizacja rozpoczetej inwestycji bedzie wymagata zwiekszenia terenu strefy

o nie wiecej niz 2 ha.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 grudnia
2008r. w sprawie kryteriow, ktérych spetnienie umozliwia objecie niektérych gruntow
specjalng strefg ekonomiczng (Dz.U. z 2008r. Nr 224, poz. 1477 z pdin. zm.) w przypadku

powiatu, w ktdrym stopa bezrobocia przewyzisza 160% sredniej krajowej, lecz nie wyzsza niz
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200%, przedsiebiorca moze staraé¢ sie o wigczenie swojego terenu do WMSSE, jesli
zobowigze sie do utworzenia co najmniej 150 nowych miejsc pracy lub poniesienia kosztow
kwalifikowanych inwestycji wy wysokosci co najmniej 100 min zt. Z dniem 1 listopada 2014r.
weszto w zycie rozporzadzenie Rady Ministréw z 7 pazdziernika 2014r. zmieniajgce
rozporzadzenie w sprawie kryteridw, ktérych spetnienie umozliwia objecie niektérych
gruntow specjalng strefg ekonomiczng (Dz. U. poz. 1444). Celem nowelizacji jest realizacja
postanowien dokumentu , Propozycja dziatan zwiekszajgcych atrakcyjnos¢ specjalnych stref
ekonomicznych dla inwestoréw” przyjetego przez Rade Ministréw na posiedzeniu w dniu
4 grudnia 2013r. Wprowadzone nowelizacjg zmiany obejmujg obnizenie, w okresie od dnia 1
listopada 2014r. do dnia 31 grudnia 2016r., kryterium stopy bezrobocia, ktérego spetnienie
umozliwia objecie gruntéw specjalng strefg ekonomiczng, w tym zmniejszenia wymogoéw
co do utworzenia nowych miejsc pracy. W wojewddztwie warminsko — mazurskim
szczegdtowe warunki dotyczgce wielkosci zatrudnienia i kosztow kwalifikowanych inwestycji
obniza sie 0 30%.

Na koniec roku 2013 stopa bezrobocia w Polsce wyniosta 13,4%, a w powiecie dziatdowskim
26,4%, czyli przewyzszyta 160% Sredniej krajowej. Z uwagi na obnizenie warunkéw o 30%,
zobowigzania przedstawiajg sie nastepujgco:

- utworzenie co najmniej 73,5 miejsc pracy (wskaznik obnizony z poziomu 105 miejsc
pracy), lub

- poniesienie kosztow kwalifikowanych inwestycji w wysokosci co najmniej 49 min zi.

2.2 Ulgi i preferencje

Przedsiebiorcy, ktorzy dziatajg na terenie W-M SSE, w ramach Zezwolenia na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej na terenie  Warminsko-Mazurskiej Specjalnej  Strefy
Ekonomicznej majg prawo do korzystania z pomocy publicznej w postaci zwolnienia dochodu
z podatku dochodowego. Zwolnienie to przystuguje z dwoch tytutdw - z tytutu nowej
inwestycjii z tytutu tworzenia nowych miejsc pracy. Przedsiebiorca ma petng swobode
w wyborze tytutu, z ktérego chce korzystad.

Przy korzystaniu z pomocy publicznej z tytutu nowej inwestycji podstawg naliczenia

maksymalnej wysokosci pomocy jest suma kwalifikowanych wydatkdw inwestycyjnych.

Wydziat Rozwoju i Promocji Miasta, Urzgd Miasta w Dziatdowie, marzec 2015 r. 27



Poradnik Inwestora ‘ 2015

Definicje wydatkéw kwalifikowanych zawiera § 6 ROZPORZADZENIA RADY MINISTROW
z dnia 10 grudnia 2008 r. w sprawie pomocy publicznej udzielanej przedsiebiorcom
dziatajgcym na podstawie zezwolenia na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej na
terenach specjalnych stref ekonomicznych.

Warunkiem udzielenia pomocy z tytutu nowej

inwestycji jest udziat $rodkow wtasnych

WA

It A

przedsiebiorcy w wysokosci co najmniej 25 %

il

catkowitych kosztéow inwestycji. Minimalna

wysokoéc’ inwestycji musi wynosic' 100 tys. €. Fot. 1www.freedigitalphotos.net (worradmu) Zdjecie
udostepnione w domenie publicznej, dostep 24.03.2015 r.

Przy korzystaniu z pomocy publicznej z tytutu

tworzenia nowych miejsc pracy podstawg naliczenia maksymalnej wysokos$ci pomocy s3

dwuletnie koszty pracy nowo zatrudnionych pracownikow.

Dla wojewddztwa warminsko-mazurskiego maksymalng wysoko$¢ pomocy przepisy ustalajg

na poziomie 50% kwalifikowanych kosztéw nowej inwestycji lub 50% dwuletnich kosztéw

pracy nowozatrudnionych pracownikéw. Dla srednich przedsiebiorcow przepisy podwyzszajg

maksymalng wysokos¢ pomocy o 10% a dla matych o 20% (z wytgczeniem prowadzgcych

dziatalnos¢ w sektorze transportu).

Przyktady obliczenia maksymalnej kwoty pomocy na terenie wojewddztwa warmirnsko-
mazurskiego.

Pomoc z tytutu nowej inwestycji.

Zakup gruntu 1 ha 200 000 zt

Budynki i budowle 2 500 000 zt
Wyposazenie 3300 000 zt
Catkowity koszt inwestycji 6 000 000 zt

Maksymalna kwota
Wielkos¢ przedsiebiorcy Procent zwolnienia
pomocy do wykorzystania

Maty 70% 4 200 000 zt
Sredni 60% 3 600 000 zt
Duzy 50% 3 000 000 zt
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Pomoc z tytutu tworzenia nowych miejsc pracy.

Liczba zatrudnionych 100
Sredni miesieczny koszt pracy jednej osoby 2 000 zt

Catkowity koszt pracy w okresie 2 lat (100 x 2000 x
4 800 000 zt
24)

Maksymalna kwota
Wielkos¢ przedsiebiorcy Procent zwolnienia
pomocy do wykorzystania

Maty 70% 3360 000 zt
Sredni 60% 2 880 000 zt
Duzy 50% 2 400 000 zt

Przyktad korzystania z pomocy.
Zatézmy, ze:
1. Maksymalna kwota pomocy dla przedsiebiorcy to 4 200 000 zf.
2. Przedsiebiorca osiggnat dochody, od ktérych powinien zaptaci¢ 300 000 zt podatku
dochodowego.
3. Przedsiebiorca prowadzi dziatalno$¢ na terenie W-M SSE i posiada wazne
Zezwolenie.
W takim przypadku przedsiebiorca nie ptaci podatku dochodowego a jego maksymalna
kwota pomocy do wykorzystania zmniejsza sie o niezaptacony podatek. W wyniku tej
operacji, omawianemu przedsiebiorcy pozostanie do wykorzystania kwota pomocy
w wysokosci 3 900 000 zt.
W ten sposdb przedsiebiorca moze postepowaé az do wykorzystania catej maksymalnej

kwoty pomocy, jednak nie diuzej niz do 31.12.2026 .

Definicja Sredniego i matego przedsiebiorcy.

Srednie przedsiebiorstwo to przedsiebiorstwo, ktére zatrudnia mniej niz 250 pracownikéw
i ktérego roczny obroét nie przekracza 50 min euro a/lub catkowity bilans roczny
nie przekracza 43 min euro. Mate przedsiebiorstwo to przedsiebiorstwo, ktdore zatrudnia
mniej niz 50 pracownikow i ktorego roczny obrét i/lub catkowity bilans roczny nie przekracza

10 min euro.
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2.3 Wiaczenie terendw do WMSSE przez samorzad

Kazdy samorzad, ktéry na swoim terenie posiada atrakcyjne inwestycyjnie grunty,
moze wystgpi¢ z inicjatywa objecia ich granicami Warminsko-Mazurskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej. W tym celu, odpowiedni organ samorzadowy (prezydent miasta, burmistrz,
wdjt) powinien skierowa¢ odpowiedni wniosek do Zarzagdu Warminsko-Mazurskiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej S.A. Do wniosku nalezy dotaczy¢ odpowiednie dokumenty i informacje
dotyczgce gruntédw i planowanych na nich inwestycji. Specjalng strefg ekonomiczng

ustanawia, zmienia jej granice lub jg znosi Rada Ministréw w drodze rozporzadzenia.

= r— = —— T— —

Autor: Zbigniew Chojeta

Fot. archiwum Urzedu Miasta

Zawartos¢ wniosku samorzadu

Whniosek o objecie terenéw granicami W-M SSE, sktadany przez odpowiedni organ

samorzadu powinien zawiera¢ nastepujgce informacje:
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1. Okreslenie terendw wtgczanych (podaé¢ numery dziatek i powierzchnie).

2. Stopien uzbrojenia terendéw wtgczanych (w przypadku braku uzbrojenia informacje
o przewidywanym terminie doprowadzenia brakujgcych elementéw infrastruktury
do granic nieruchomosci).

3. Przeznaczenie proponowanych do objecia granicami Strefy terendéw wedtug
aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego (wraz z wypisem i wyrysem
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego).

4. Przewidywane skutki wnioskowanych zmian granic Strefy ze wskazaniem
przedsiebiorcéw zainteresowanych inwestycjg na terenie wnioskowanym do objecia

granicami Strefy (na podstawie zataczonych listéw intencyjnych).

Informacje dotyczace struktury witasnosciowej terendéw wiaczanych (aktualne wypisy

z rejestru gruntow dotyczace terendw wnioskowanych do objecia granicami Strefy).

Organ samorzgdowy, sktadajgcy wniosek o objecie terenéw granicami W-M SSE powinien do

whniosku dotgczyé nastepujace informacje i dokumenty:

1. Uchwate Rady Gminy (Rady Miasta) w sprawie wyrazenia zgody na objecie
whioskowanych terenéw granicami W-M SSE.

2. Mape sytuacyjno-wysokosciowg (w skali zapewniajgcej petng czytelnos$¢) terendw
wiaczanych do strefy (z zaznaczong istniejgcg infrastrukturg techniczng).

3. Geodezyjny opis granic terendw witgczanych do Strefy (mapa ewidencji gruntow
i budynkéw z numerami dziatek i numerami punktéw granicznych w skali
zapewniajacej petng czytelnos¢ mapy oraz opis stowny granic po zewnetrznym
obrysie).

4. Krétki opis terendéw proponowanych do wigczenia: lokalizacja, sgsiedztwo, potozenie
wzgledem uktadu komunikacyjnego, istniejgce zabudowania, uksztattowanie
powierzchni itp.

5. Informacje dotyczace ulg i zwolnien z optat lokalnych stosowane na terenie gminy
(kserokopie uchwat).

6. Informacja dotyczaca przewidywanych skutkéw dla budzetu gminy (szacunkowo)

z tytutu zagospodarowania terenéw wnioskowanych do wtaczenia do strefy
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(przewidywane przychody z tytutu podatkéw od nieruchomosci, bez uwzglednienia

ewentualnych zwolnien z optat lokalnych).

2.4 Procedury uzyskania zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci na terenie

WMSSE — grunt w granicach strefy

Pierwszym kontaktem inwestora ze Strefa jest nawigzanie rozméw bezposrednich.
W tym momencie zainteresowanemu przedsiebiorcy przedstawiana jest oferta Strefy (ulgi,
grunty, dodatkowe zachety). Natomiast inwestor przedstawia swe zamierzenia i potrzeby
(branze, wysoko$¢ planowanych wydatkédw, wielkos¢ planowanego zatrudnienia,
powierzchnie gruntéw potrzebna do realizacji przedsiewziecia, preferencje lokalizacyjne,
zapotrzebowanie na media techniczne). W oparciu o otrzymane od przedsiebiorcy
informacje Strefa przedstawia propozycje lokalizacji dla planowanego przedsiewziecia.
Nastepnie przedsiebiorca sktada deklaracje inwestora w postaci Listu Intencyjnego. Jest to
oficjalne przedstawienie zamierzen inwestycyjnych przedsiebiorcy i zarazem wyrazenie woli
przystgpienia do zaawansowanych rozméw i procedur majgcych na celu wydanie dla
inwestora Zezwolenia.
List Intencyjny powinien zawiera¢ nastepujgce dane:
® rodzaj branzy i podstawowych wyrobéw, ktdre maja by¢ wytwarzane na terenie WMSSE,
e wysokos$¢ planowanych naktadéw inwestycyjnych,
e planowane terminy rozpoczecia i zakonczenia inwestycji oraz rozpoczecia dziatalnosci
gospodarczej,
¢ planowana liczba utworzenia nowych stanowisk pracy,
e areat gruntu niezbednego dla przedsiewziecia gospodarczego,
e iloSciowe i jakoSciowe zapotrzebowanie na media techniczne (w postaci zatacznika do Listu
Intencyjnego),
e ewentualne zagrozenia dla srodowiska naturalnego wynikajgce z przedsiewziecia.
Po otrzymaniu Listu intencyjnego Strefa zaprasza przedsiebiorce na spotkanie, na ktorym
inwestor akceptuje zaproponowana lokalizacje i uzgadniane sg terminy dalszego
postepowania. Po dokonaniu uzgodnien Strefa publikuje w prasie ogélnopolskiej zaproszenie

do przetargu tgcznego lub zaproszenie do rokowan. Zaproszenie do przetargu tgcznego
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publikowane jest gdy przedsiebiorca ubiega sie o uzyskanie Zezwolenia i zakup
nieruchomosci gruntowej. Zaproszenie do rokowan publikowane jest gdy przedsiebiorca
ubiega sie tylko o wydanie Zezwolenia. Warunkiem przystgpienia do przetargu lub rokowan
jest wykupienie Specyfikacji Istotnych Warunkéw Przetargu lub Specyfikacji Istotnych
Warunkéw Rokowan. Nastepnie Inwestor sktada oferte zgodng z wykupiong specyfikacja.

Oferta podlega ocenie przez Komisje ds. Przetargu lub Rokowan. Oferty, ktére w ocenie
Komisji otrzymajg wymagang ilo$¢ punktdow sg kwalifikowane do dalszego postepowania.
Nastepnie przewodniczacy komisji ustala termin spotkania z oferentami, ktérych oferty
zostaty zakwalifikowane w celu przeprowadzenia rokowan. Po otwarciu i dokonaniu oceny
i kwalifikacji ofert Komisja ds. Przetargu lub Rokowan, przeprowadza rokowania
z przedsiebiorcami, ktérych oferty zostaty zakwalifikowane do dalszego postepowania.
Rokowania koriczg sie podpisaniem Protokotu uzgodnien lub Protokotu rozbieznosci. Wyniki
rokowan podlegajg zatwierdzeniu przez Zarzad W-MSSE S.A. Zezwolenie jest wydawane
przez Zarzad W-MSSE S.A. niezwiocznie po zatwierdzeniu Protokotu uzgodnien. Wydane
Zezwolenie wazne jest do konca okresu na jaki zostata powotana W-MSSE, czyli do
31 grudnia 2026r. Cata procedura, liczgc od dnia publikacji w prasie Zaproszenia nie trwa

zazwyczaj dtuzej niz 2 miesigce.

2.5 Procedury uzyskania zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci na terenie

WMSSE — grunt poza granicami strefy.

Tak ja w poprzedniej procedurze, pierwszym kontaktem inwestora ze Strefa jest
nawigzanie rozméw bezposrednich. W tym momencie zainteresowanemu przedsiebiorcy
przedstawiana jest oferta Strefy (ulgi, grunty, dodatkowe zachety). Natomiast inwestor
przedstawia swe zamierzenia i potrzeby (branze, wysoko$¢ planowanych wydatkdw,
wielkos¢ planowanego zatrudnienia, powierzchnie gruntéw potrzebna do realizacji
przedsiewziecia, preferencje lokalizacyjne, zapotrzebowanie na media techniczne).
W oparciu o otrzymane od przedsiebiorcy informacje Strefa przedstawia propozycje
lokalizacji dla planowanego przedsiewziecia. Inwestor wskazuje swojg propozycje lokalizacji

inwestycji. Nastepnie przedsiebiorca sktada deklaracje inwestora w postaci Listu

Wydziat Rozwoju i Promocji Miasta, Urzgd Miasta w Dziatdowie, marzec 2015 r. 3 3



Poradnik Inwestora | 2015

Intencyjnego. Jest to oficjalne przedstawienie zamierzen inwestycyjnych przedsiebiorcy
i zarazem wyrazenie woli przystgpienia do zaawansowanych rozméw i procedur majacych
na celu wydanie dla inwestora Zezwolenia.

List Intencyjny powinien zawiera¢ nastepujgce dane:

e rodzaj branzy i podstawowych wyrobdéw, ktdre maja byé wytwarzane na terenie WMSSE,

e wysokos¢ planowanych naktadéw inwestycyjnych,

e planowane terminy rozpoczecia i zakonczenia inwestycji oraz rozpoczecia dziatalnosci
gospodarczej,

¢ planowana liczba utworzenia nowych stanowisk pracy,

e areat gruntu niezbednego dla przedsiewziecia gospodarczego,

e ilosciowe i jakosciowe zapotrzebowanie na media techniczne (w postaci zatgcznika do Listu
Intencyjnego),

e ewentualne zagrozenia dla Srodowiska naturalnego wynikajace z przedsiewziecia.

Ponadto wraz z listem intencyjny sktadane zostajg nastepujgce dokumenty:
1) Whniosek (wdjta, burmistrza lub prezydenta miasta) o objecie danego terenu granicami

W-M SSE. Wniosek powinien zawiera¢ nastepujgce informacje:

- okreslenie terenéw wtgczanych (poda¢ numery dziatek i powierzchnie),

- stopien uzbrojenia terendéw wtaczanych (w przypadku braku uzbrojenia informacje
o przewidywanym terminie doprowadzenia brakujgcych elementéw infrastruktury do

granic nieruchomosci),

- przeznaczenie proponowanych do objecia granicami strefy terenéw wedtug aktualnego
planu zagospodarowania przestrzennego (wraz z wypisem i wyrysem z miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego),

- przewidywane skutki wnioskowanych zmian granic Strefy ze wskazaniem
przedsiebiorcdw zainteresowanych inwestycjg na terenie wnioskowanym do objecia

granicami strefy (na podstawie zatgczonych listéw intencyjnych),
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- informacje dotyczace struktury wtasnosciowej terendéw wtaczanych (aktualne wypisy

z rejestru gruntow dotyczgce terendw wnioskowanych do objecia granicami strefy).

2) Uchwata Rady Gminy (Rady Miasta) w sprawie wyrazenia zgody na objecie

whnioskowanych terenéw granicami W-M SSE.

4) Mapa sytuacyjno-wysokosciowa (w skali zapewniajgcej petng czytelnosc) terendw

wtgczanych do Strefy (z zaznaczong istniejacg infrastrukturg techniczng).

5) Geodezyjny opis granic terendéw strefy (mapa ewidencji gruntéw i budynkow
z numerami dziatek i numerami punktéw granicznych w skali zapewniajgcej petng
czytelnos¢ mapy oraz opis stowny granic po zewnetrznym obrysie)
po przeprowadzeniu zmiany granic. Dotyczy to korekty opisu granic terenu dotychczas

objetego strefg oraz opisu granic terenu wigczonego.

Kolejnym krokiem jest sporzgdzenie i ztozenie do Rady Ministréw, przez W-MSSE S.A.,
whniosku o zmiane granic Strefy oraz Uchwalenie i opublikowanie przez Rade Ministrow

rozporzadzenia zmieniajgcego granice W-M SSE.

Po dokonaniu uzgodnien Strefa publikuje w prasie ogélnopolskiej zaproszenie do przetargu
tacznego lub zaproszenie do rokowan. Zaproszenie do przetargu tgcznego publikowane jest
gdy przedsiebiorca ubiega sie o uzyskanie Zezwolenia i zakup nieruchomosci gruntowej.
Zaproszenie do rokowan publikowane jest gdy przedsiebiorca ubiega sie tylko o wydanie
Zezwolenia.  Warunkiem przystgpienia do przetargu lub rokowan jest wykupienie
Specyfikacji Istotnych Warunkow Przetargu lub Specyfikacji Istotnych Warunkéw Rokowan.
Nastepnie Inwestor sktada oferte zgodng z wykupiong specyfikacja.

Oferta podlega ocenie przez Komisje ds. Przetargu lub Rokowan. Oferty, ktére w ocenie
Komisji otrzymajg wymagang ilo$¢ punktéow sg kwalifikowane do dalszego postepowania.
Nastepnie przewodniczacy komisji ustala termin spotkania z oferentami, ktérych oferty
zostaty zakwalifikowane w celu przeprowadzenia rokowan. Po otwarciu i dokonaniu oceny
i kwalifikacji ofert Komisja ds. Przetargu lub Rokowan, przeprowadza rokowania

z przedsiebiorcami, ktérych oferty zostaty zakwalifikowane do dalszego postepowania.
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Rokowania koniczg sie podpisaniem Protokotu uzgodnien lub Protokotu rozbieznosci. Wyniki
rokowan podlegajg zatwierdzeniu przez Zarzad W-MSSE S.A. Zezwolenie jest wydawane
przez Zarzad W-MSSE S.A. niezwiocznie po zatwierdzeniu Protokotu uzgodnien. Wydane
Zezwolenie wazne jest do konca okresu na jaki zostata powotana W-MSSE, czyli do
31 grudnia 2026r. Cata procedura, liczgc od dnia publikacji w prasie Zaproszenia nie trwa

zazwyczaj dtuzej niz 2 miesigce.

3. Zachety inwestycyjne dostepne na obszarze miasta

Miasto Dziatdowo oferuje nastepujgce zachety inwestycyjne:
1. Stanowi centrum gospodarcze powiatu dziatdowskiego. O jego znaczeniu decyduje rozwdéj
ustug i przemystu o niewielkiej ucigzliwosci. Do gtéwnych branz gospodarki nalezg handel,
budownictwo i szeroko rozumiane ustugi. Waznymi dziedzinami gospodarki dziatdowskiej sg
takze produkcja, transport i turystyka. Na terenie miasta swojg dziatalno$¢ prowadzi znaczna
liczba matych i Srednich przedsiebiorstw, w tym z kapitatem zagranicznym
2. Posiada dostep do rozbudowanej sieci drogowej i kolejowej.
3. Posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla catej gminy.
4. Dysponuje dobrg lokalizacjg terendw pod inwestycje — potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie drég wojewddzkich i szlaku kolejowego.
5. Posiada wolne moce w mediach komunalnych — mozliwos¢ zwiekszenia dostaw wody
0 200%, gazu o 100%, energii elektrycznej o 50%, energii cieplnej o 20% oraz odbioru
Sciekdw o 100%.
6. Ceny terendw inwestycyjng wahaja sie w granicach 60-70 z/ m?.
7. Ceny najmu powierzchni biurowych to koszt rzedu 20 2/m?.
8. Dziatdowo posiada utatwienia dla inwestoréw postaci: wsparcia doradczego i finansowego
Dziatdowskiej Agencji Rozwoju S.A. (obstuga matych i srednich przedsiebiorstw, wsparcie

Warminsko-Mazurskiego Funduszu ,,Poreczenia Kredytowe” Sp. z 0.0. w Dziatdowie).

II\\ ARMINSKO-MAZURSKI FUNDUSZ
“PORECZENIA KREDYTOWE"

DZIAtDOWSKA AGENCJA ROZWOJU S.A.

Wydziat Rozwoju i Promocji Miasta, Urzgd Miasta w Dziatdowie, marzec 2015 r. 3 6



Poradnik Inwestora | 2015

Dla zainteresowanych inwestyciami w naszym miescie podmiotéw, wiadze Dziatdowa

przygotowuja specjalny pakiet korzysci w postaci zwolnienia z podatku od nieruchomosci

w przypadku zainteresowania ulokowania przedsiewziecia na terenach inwestycyjnych.

-
—

Zrédto: www.publicdomainpictures.net (Petr Kratochvil). Zdjecie udostepnione w domenie publicznej, dostep
30.03.2015 .
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